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Extrait du registre des droits

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Servitude Usage de place de stationnement extérieure No 16 iD 012-2004/003035
EREID CH57270000000135167376

Registre foncier La Cbte (district de Nyon) (groupé le 01.04.21)

Date de création 26.10.1990

No d'affaire 012-245192

Données générales

Droit ID Servitude 1D 012-2004/003035

Description Usage de place de stationnement extérieure No 16

Observation

Valeur totale

Date d'échéance

Grevé/bénéficiaire

Fonds servants Fonds dominants ou bénéficiaires

B-F Nyon/1610 PPE Nyon/3268

Fonds dominants indéterminés (DI) et dominants servants indéterminés (CD)
Aucun{e)

Exercices des droits

Cette servitude s'exerce sur la place de stationnement extérieure numéro 16 sur le plan ci-annexé.
La place de stationnement est destinée au stationnement de véhicules & deux ou a quatre roues.

Les frais d'aménagement et d'entretien de cette place de stationnement sont & la charge des bénéficiaires. lls s'engagent a remettre en
état les parcelles 1143 et 1610 suite & la création des places de stationnement, soir remplacement des arbres abattus, réengazonnement

des places de repos et de jeux.

Les bénéficiaires de cette servitude ont la faculté de la transformer en servitude fonciére, dont le fonds dominant ne pourra étre que l'un
des lots de propriété par étages constituées sur les parcelles de base 1143 et 1610.

Elle est stipulée cessible et transmissible & cause de mort.

Affaires en suspens
Affaires du journal jusqu'au 19.06.2024 Aucun(e)
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PLAN DE SITUATION Q
245220

Commune de NYON Parcelle n® 1610
Feuille 42 Habitation 461
Echelle 1/ 1000 Places , Jardins 2106
Propriétaire(s): PPE, RYTZ et Cie S.A. adm. 2567 m?
B 44 places de pare. O Nouve! arbre Parcelle n® 1143
B Poarc ¢ vélos- Habitation 254

, Places, Jardins 634
[ 2 Containers 888 m?

= ’ COMMUNE DE NYON

[]
357 T —

% Divonne

Consrop

TN ._"""'---..____{_:”S
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COMMUNE DE NYON

) 152°

En Marans
1144

7/ 1630,

A\

Chemin |de
—-—_4-\_

Servitude(s): passages, usages, restr. droit batir. C.NS. 1261

Zone : ordre non contigu f Coord.: 506600/137500
Nyon , le 10.10. 1990

D. 13 Le géomdtre : | __SswmlAem ...
MORAND & BOVIER ‘arohi .

|NEGEN EURS EPFL-SIA Lorchitecte = -T.
GEOMETRES OFFICIELS r

23, RUE DE RIVE - 1260 NYON Le(s) propriétaire(s): | .. ... .........ccceoeiiiiiinn

022/61550f - FAX 618859




o \ "EMPLACEMENT DES PLACES DE PARC “
Ch. de la Jardiniere 5,7,9
NYON
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(JD | 1143 — Ej) Agrandissement
3 | du plan

77 cadastral
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% 1244 /// 1630 mé’?@?&s& EP?:E.ISEIEA‘

2264 GEOMETRES OFFICIELS

B, CH. SUS LA MEULE - 1297 FOUNEX

///// / ¢ 02217760733 - FAX 022/T7507 58
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Etat de répartition - Charges PPE
JARDINIERE 7-9 - Nyon
Du 01 janvier 2023 au 31 décembre 2023

Ne: 60017/ EPA

Propriétaire : JARDINIERE 7-9 Page m”m

Treitemsant N° 6832

Récapitutatif par copropriétaire
N° copropriétaire Copropriétalre Quote part Provisions Décompte

facturées

408803 A. BRUNGGER B., D., S. et R. Gerber, 1'513.65 D 3716.00 C 2202.35 C
113829 AUBERSON Yves -917.35 D 1'092.00 C  17465C
144281 BAIRD Petita -2'646.50 D 2156.00 C 509.50 C
144442 BOPP Luc-Etienne -1'890.20 D 2'256.00 C 365.80 C
156191 CARAZZETTI Lada -1'965.85 D 2'340.00 C 37415 C
156587 CONVERS Renata -2'646.50 D 2156.00 C 509.50 G
130198 CRUDO Antanietta, Marliena & Gian-Matteo -2'873.30 D 3420.00 C 546,70 C
137981 DE AMARAL CARVALHO Henrique .3'024.55 D 3'600.00 C 575.45 C
116056 DEMARCQ Yannick -3'100.35 D 3'696.00 C 595.65 C
113830 EVARD AUBERSON Sophie -897.25 D 1'068.00 C 170.75 €
126893 FREI FERNANDEZ Maria Del Garmen -2'873.45 D 3'420.00 C 546.55 C
146726 GALASSO Sabrina -3100.05 D 3'696.00 C 595.95 C
411981 ~ GARCIADE DIEGO Xavier -956.55 D 564.00 C 39155 D
137635 “GAY Maurice 2'873.25 D 3'420.00 C 546.75 C
118413 GEISER RIHS Pierrette Claudine -453.75 D 540.00 C 86.25 C
141041 GERBER Bernadstte 1122.35 D 0.00 112235 D
141040 GERBER Rémy -718.45 D 856.00C 137.55 C
123812 GREEN Adelina 1'814.75 D 2160.00 C 345.25 C
158089 GREEN Adeling -3'024.60 D 3612.00 C 587.40 G
114587 HANSON Denisa -2'646.40 D 3156.00 C 509.60 C
121456 HAUSER Didier ~ -2'646.50 D 3156.00 C 509.50 C
122488 HURATOR Pascal -1'814.70 D 21160.00 C 34530 C
141686 KESSENS Walburga -2'646.45 D 3'156.00 C 509.55 C
113767 MAGNENAT Noét-Henri -1'890.25 D 2256.00 C 365.75 C
117007 MASSON Chloé -2'646.35 D 3'156.00 C 509.65 C
120595 MEIER Jacqueline -1'814.80 D 2'160.00 C 345.20 C
137215 MERMOD Michet & Viviane -2'646.60 D 5'402.85 C 2756.25 G
145517 MESSINA MANTI Roberta 1'814.70 D 2160.00 C 345.30 C
123585 NYAGA Richard & Ada -2'571.00 D 3'060.00 C 488.00 C
134031 PERRET Marcel  .2'797.65 D 2'336.00 C 538.35 G
143651 ' RUFENACHT Bernhard -2'646.55 D 289300 C 246.45 C
125007 SPINELLO Michele -1'890.45 D 225600 C 365.55 C
110334 ZANETTI Stefano -6'729.60 D 8'016.00 C 1'286.40 G
Total ~-75'613.70 D 92'091.85 C 16'478.15 C

Société Privée de Gérance SA spg.ch

Avenue Alfred-Cortot 78 - Case postala 1360 - 1260 Nyon

Gendve - Nyon - Lausanne



Etat de répartition - Chauffage/Eau chaude

JARDINIERE 7-9 - Nyon
Du 01 juillet 2022 au 30 juin 2023

Ne: 60017 /EPA

Propriéteire : JARDINIERE 7-9 Page 12l

Traiternent N° 6833

Récapitulatif par copropriétaire
N* copropriétalre Copropriétalre Quote part Provisions Décompte

facturées

408803 A.BRUNGGERB., D., 5. et R, Garber, -526.40 D 575.00 C 49,60 C
113829 AUBERSON Yves -771.85 D 660.00 C -111.85 D
144281 BAIRD Petita -1,137.10 D 780.00 C -357.10 D
144442 BOPP Luc-Etlenne -806.30 D 1,080.00 C 273.70 C
156191 CARAZZETTI Leda -806.30 D 0.00 -806.30 D
166587 CONVERS Renata -1,137.10 D 1,755.00 C 617.90 C
130196 CRUDOQ Antonietta, Marilena & Gian-Matteo -1,192.30 D 1,080.00 C -112.30 D
1375981 DE AMARAL CARVALHO Henrique -1 ,2sé.i 5§D 840.00 C -428.15 D
116056 DEMARCQ Yannick -1,268.15 D 1,060.00 C -208.15 D
]26893 FREI FERNANDEZ Marta Det Carmen -1,192.30 D 840.00 C -352.30 D
146726 GALASSO Sabrina -1,268.15 D 1,020.00 C -248.15 D
411981 GARCIA DE DIEGO Xavier 185D 0.00 -1.85 D
137635 GAY Maurice -1,192.30 D 1,080.00 C -112.30 D
]41040 GERBER Rémy -1,285.35 D 977.50 C -307.85 D
123812 GREEN Adelina 77185 D 742.50 C -28,35D
158089 GREEN Adelina -1,137.10 D 945,00 C -192.10 D
114587 HANSON Denisa -1,137.10 D 1,722,50 C 585.40 C
121456 HAUSER Didler -1,137.10 D 840,00 C -207.10 D
122488 HURATOR Pascal -771.85 D 742.50 C -29.35 D
141686 KESSENS Walburga -1,137.10 D 945,00 C -192,10 D
113767 MAGNENAT Noél-Henri -80630 D 0.00 -806.30 D
117007 MASSON Chloé -1,137.10 D 1,380,50 C 253.40 C
120595 MEIER Jacqueline -771.85 D 742,50 C -20.35 D
137215 MERMOD Michetl & Viviane -1,137.10 D 1,890.00 C 752.90 C
145517 MESSINA MANTI Roberta -771.85D 1,215.00 C 443.15 C
123585 NYAGA Richard & Ada -1,088.90 D 780.00 C -308.90 D
134031 PERRET Marcel -1,137.10 D 1,755.00 C 817.90C
143651 RUFENACHT Bernhard -1,137.10 D 1,680.00 C 542.90 C
125007 SPINELLO Michele -808.30 D 742,50 C -63.80 D
110334 ZANETTI Stefano -2,460.45 D 2,497.50 C 37.05C
Total -31,198.75 D 30,378.00 C -820.75 D

Société Privée de Gérance SA spg.ch

Avenue Alfrad-Gortot 7B - Case postale 1360 - 1260 Nyon

Gendve—Nyon-—Lausanne



Bilan au 31.12.2023
60017 Ch. de la Jardiniére 7 & 9 Monnaie CHF
Groupe SPG-RYTZ

Licence: SPG Société Privée de Gérance SA | 06.06.2024

Numéro Désignation Solde
Actifs
10 Actifs circulants
1090 Compte d'attente/de passage -477.75
1100 Débiteurs copropriétaires collectif 11,862.80
1199 Collectif bouclement PPE 14,838.10
<115101 C/C Régie 24,177.81
10 Total Actifs circulants 50,400.96
Total Actifs 50,400.96
Page 1



Bilan au 31.12.2023
60017 Ch. de la Jardiniére 7 & 9 Monnaie CHF
Groupe SPG-RYTZ

Numéro Désignation Solde

Passifs

20 Dettes a court terme

2000 Fournisseurs -4,930.60

20 Total Dettes a courtterme -4,930.60

23 Passifs de régularisation

2301 Versement d'avances copropriétaires collectif -6,395.00

23 Total Passifs de régularisation -6,395.00

29 Réserves et bénéfice ou perte

2979 Bénéfice / perte de l'exercice reporté -24,979.06

29 Total Réserves et bénéfice ou perte -24,979.06

Passifs avant le bénéfice net -36,304.66

Bénéfice réel -14,096.30

Total Passifs -50,400.96
Page 2
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Situation du compte
JARDINIERE 7-9 - Nyon

Du 01 janvier 2023 au 31 décembre 2023

N°: 60D17/EPA

Propriétaire : JARDINIERE 7-9 Page 1/2
Compte de charges (résumé) Exercice 2022 Budget 2023 Exercice 2023 Ecart
Produits
Recettes diverses 1'071.85 C 1'000.00 C 1'299.20 C 29.92%
Pertes sur loyers -632.45D
Total Produits 439.40 C 1'000.00 C 1'299.20 C 29.92%
Charges courantes
Assurances -4'469.50 D -5'000.00 D -5'315.70 D 6.31%
Eau & Electricité -4'098.95 D -4'000.00 D -4'099.38 D 2,48%
Honoraires et frais de gérance -15'013.80 D -15'000.00 D -15'013.90 D 0.09%
Administration -100.00 D
Conciergerie -12'817.10 D -12'000.00 D -14'915.70 D 24.30%
Contentleux et autres frais -442.09 D -500.00 D -1'467.70 D 193.54%
Total Charges courantes -37'041.54 D -36'500.00 D -40'812.38 D 11.81%
Charges d'entretien
Immeuble -1'400.35 D -8'5600.00 D -4'406.70 D -48.17%
Entretien extérieur -127.40 D -1'000.00 D -100.00%
Travaux suite sinistre 2'366.95 C -516.95 D
Gros travaux -119'222.00 D 14'026.30 C
Contrats d'entretien périodique -5'195.60 D -5'000.00 D -5'204.15 D 4.08%
Total Charges d’entretien ~123'578.40 D ~14'500.00 D 3'899.50C -126.89%
Mouvements Fonds de rénovation
Fonds de rénovation -40'000.00 D -40'000.00 D -40'000.00 D
Total Mouvements Fonds de rénovation -40'000.00 D -40'000.00 D -40'000.00 D
Solde du compte de charges -200'180.54 D -90'000.00 D -75'613.68D -15.98%
Soclété Privée de Gérance SA spg.ch

Avenue Alfred-Cortot 7B - Case postale 1360 - 1260 Nyon

Gandve—Nyon - Leusahne



Ny 60017 /EPA

Situation du compte
JARDINIERE 7-9 - Nyon
Du 01 janvier 2023 au 31 décembre 2023

Propriétaire : JARDINIERE 7-9 Page 2/2
Compte de charges (résumé) Exercice 2022 Budget 2023 Exercice 2023 Ecart
Solde du fonds de rénovation: 99'950.77
Plan comptable charges ppe, rubriques détaillées {Période décompte : 01.01.2023 - 31.12.2023)
Mode de répartition Unités Codt par unité Charges & répartir
Milliémes 1'000.00 75.61370000 75'613.70
Attrib, fonds de rénovation 0.00 1] 0.00
spg.ch

Société Privée de Gérance SA
Avenue Alfred-Cortot 7B - Case postale 1360 - 1260 Nyon

Genave —Nyon -~ Lausanne



CERTIFICAT ENERGETIQUE

CANTONAL DES BATIMENTS -

CECB®

Catégorie de batiment: | Habitat collectif

Année de conslruction: l 1961

Nom de projet/Adresse: | Chemin de la Jardiniére 9

1260 Nyon

N° EGID: |812421_0

clelc's]

CERTIFICAT BREFGETIQUT CANTONAL DES BATINENTS

VD-00013985.02

Evaluation

B '5
!}>§
o

pr—

Efficacité de I'enveloppe

Efficacité énergétique globale

Données (valeurs calculées, Qh,eff)
Efficacité de l'enveloppe:
Efficacité énergétique globale:
Equivalent-CO2:

Consommation mesurée
(basée sur des valeurs moyennes)

Chauffage: i
Eau chaude: i

)
Energie auxiiaite et ménagére: |

WL YOTEP=""13 r 1 10T WP IW)Z

CERTIFICAT ENERGETIQUE CANTONAL DES BATIMENTS - CECB® | Version: 5.6.3

50 kWhi(m?a)
135 kWh/{m?a)
24 kgf{m®a)

133000 kWh/a
57'000 kWhia
50'870 kWh/a

l Authentification

[ Date détablissement: | 11.03.2021

' Emetteur {expert):

Yvan Bucclol

YVAN BUCCIOL CONSULTING
Chemin des Mélézes 31

1197 Prangins

Tampon, signalu%

t
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Description du batiment

Généralités Valeurs U [WHmK)] Producteur de chaleur Degré de couverture / rendement

| Total de la surface de référence | 2200¢ Contra [ Contra Chauffage  ~  Eau G;"f.“de Année d‘e
énergétique (] l ’ gnx:i,:éu;w ; ,;on.m ‘ sanitalre I construction
Nombre d'appartements 29, S sy | Chaudidre gaz A 100%/095 | 100%/085 2020

i i lenteré> | condensation
Nombre moyan de pléces l <35! j2m | I
| Etages entiers 5 Toltiplafond 10/ N | | |I
i Facteur d'enveloppe ' 140 T Mur 0.31 - ! | |
e I B R —
Payeme tFenétres et portes s 1.1 I : [_{ l l | l

Affectation du batiment (Surface de référence énergetique [m’})

Habitat collectif (2'200)

Puissance thennique spécifique [Wim?]

f. Puissance thermique spéc. * , 23 ,

Indicateurs énergétiques standard Valeur-limlte  Valeur-cible

[kWh{(m?a))

Praduction Puissance (<F:1 [}
d'clectricité [kWe] {kWhia]

VIAE [m'l{tm"))
Débit d'air nauf,

Installations de
ventilation

thermiguement actif

Ventilation par ! 0.70;’ Inst. PV effect - I Efficacité de lenveloppe du batiment 33 26
fenélres, enveloppe {Insl. PV prisa encc. | - [{S1A 3601:2009) ‘
élanche I | .
Hotte aspirante Bon! Instaltation CCF - | Efficacité énergélique globale 13 |

. ! ! YSEee :
Extraciion air vicié gon' f ‘
Salle de bainsWC { ‘

PC = producteur de chaleur, ECS = eau chaude sanilaire, PV = photovoltaiqus, kWe = pulssance créte, CCF = couplage chaleur-force, prise en ¢. = prise en compls
* La puissance thermique spécifique Py, repnisente une valeur d'optimisation uniquement, et ne sert pas au dimensionnament, méme approximatif.

Evaluation
Efficacite de H'enveloppe du™ | L'enveloppe du batiment présente une isolalion thermique moyenne. Les déperditicns
batiment dépassent de prés de 2 fois les exigences actuelles pour les nouvelles constructions,

; A Lefficacité &nergélique globale est convenable. Le besoin pondéré (chauffage, ECS,
(] o ‘o i 4
Efflcaciie que globale a &leciricité) dépasse légérement celui des nouvelles constructions.

| Usé i Chafisge  Eauchaude | Electicts
i I Trésbon} :
s | e
| o s
| Insufisant | i insufisant | l

Les éléments de constauction el les composants des Instaliations techniques sont répartis en quatre groupes en fonction de faur qualité du point de vue de Iénergie. En oulre,
Pétat général des élémenls (intact, légérement usé, usé) aide & décider si une améliaration est réafisable et en vaul fa peine. Légende: Ta, Mu, Sof = taiturefplafond, murs, Sol

ext. /< 2 m conlre terrain, Fe = fenétres axt., Pl ¢. fi-c., Mu ¢. nc., Sol . n-¢. = Plafond, Mur, Sol contre non-chauffé ou > 2m contre lerrain

Indications en vue d'une éventuelle rénovation

Enveloppe du batiment
Murs extérieurs:  Tant des travaux d'entretien qu'une intervention au niveau de ['isolation sont nécessaires et peut-étre rentables.
Toiture:  Des mesures au niveau de lisolation ainsi que des travaux d'enfretien sont nécessalres et paut-gtre rentables si couplés
avec du solaire,

Sol:  Des mesures au niveau de lisolation ne sont pas nécessaires; des lravaux d’entretien simposent loutafois, notamment au
plafond des caves.

Fenétres:  Le remplacement des fenéires qui n'ont pas encore été changées seralt judicieux. Altention toutefais & fembrasure des
fendires el aux caissons de stores qui sont un point faible.
Installations techniques

Chauffage:  L'eflicacilé énergétique du générateur de chaleur est suffisante de maniére transiloire. Au moment de son remplacement
(2035) des alternatives de production de chaleur avec des énergies renouvelables est & examiner.

Eau chaude sanitaire:  L'efficacilé énergétique du chauffe-eau est insuffisante. |l devra étre remplacé ces prachaines années (env. 2025).
Envisagez alors une option renouvelable.

Autres apparells  En moyenne l'efficacité énergélique de taus les appareils éleclriques ne carrespond plus tout  fait & Fétat acluel defa
électriques:  technique.

CERTIFICAT ENERGETIQUE CANTONAL DES BATIMENTS - GECB® | Version: 5.6.3
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Dispositions & prendre et recommandations

Enveloppe du batiment:  Les parois extérieures présentent une mauvaise isolation thenmique. Une fagade compacle ou ventilée y remédierall. Si,
pour des raisons architecturales, il est impossible de poser une isolation extérieure, Il estrecommandé de recouri & une
{solation intérieure; mais cette solution présuppose des études de physique du batiment, Dans tous les cas, une isolation
améliore le confort, Les balcons représantent souvent des ponts thermiques importants. Lisolation thermique du toit est
insuffisante. Le plafond du sous-sol présente une bonne isolation. Des mesures d'entretien sont toutsfois 4 effectrer etun
renfarcement est encore possible,

Etanchéité alairde  L'enveloppe du batiment est tanche et la ventilation est assurée manuellement par les fenéires et les conduils de
l'enveloppe du batiment:  ventilation centralisée des sanitaires. Une récupération de chaleur sur fensemble des ventilations serait une option qui
permetirait de couvrir une partie des besoins en eau-chaude sanitaire.

Chauffage:  Le générateur de chaleur au gaz nature), qui vient d'étre changé, estune solution transitaire vers des optians plus
renouvelables combla pompe & chaleur ou le raccordement & un CAD de ville, Si f'enveloppe du batiment n'a pas une trés
bonne isolation, if est recommandé d'améliorer celle-ci avant ke renouvellement de la chaudidre, Ainsi, la puissance du
générateur pourra ére réduite.

Eau chaude sanitaire: ~ L'efficacité de production d'eau chaude ne commaspond plus A ['stat actuel de la technique. Lors du remplacement du lave-
vaisselle resp. du lave-finge, veillez & favoriser Fachat d'appareils économes en eau et en énergie de la classe A. En autre
le raccordement de 'appareil & 'eau chaude est & examiner. Le cas échéant les condultes d'sau chaude sont & isoler et la
circulation doit &tre dotée d'une horloge.

Aulres appareils  Seule une partie des apparells électriques ont une efficacité énergétique convenable. Chaque apparel est & examiner. Un
élecriques:  éclairage et des appareils dégageant de la chaleur sous nlimporte quefie forme, consomment beaucoup d'électricité,
L'utlisation de lampes avec étiquette &nergélique de la classe A , d'appareils de refroidissement des classes A++ ouv A+ et
de lavedinge de la classe AAA économise I‘énergie et est payante sur la durée de vie de ces appareils. De méme, des
apparells qui restent en mode veille 24 h sur 24 consomment inutilement de Iélectricité, A laide de plats de connexion
&lactriques, i est trés simple d'éviter cette consommation.

Comportementde  Le CECB® donne une &valuation de I'état du batiment dans des conditions d'utilisation et d'occupation standard. Cest
loccupant:  pourquoi la consommation effective d'énergie, qui dépend beaucoup du comportement de Foccupant, peut étre trés
différente des données chiffrées du CECB®. Les recommandations du document CECB® ne concement done que fe corps
du bitiment et ses installations techniques. Pourtant, un comportement en accord avec la problématique énergétique est
Fune des mesures les plus efficaces et les plus payantes que I'on puisse prendre. En particulier, en apportant lout le sein
nécessaire A l'aération et en abaissant la température des lacaux en hiver, on économise énormément.

Revalorisation:  Une réhabilitation énengétique est une occasion unique en son genve d'améliorer & long terme le confort et la valeur de
Fimmeuble. On peut créer des surfaces habitables supplémentaires par des aménagements ou des extensions; on peut
aussi fuslonner des pidces cu agrandir des balcons. Il vaut la peine d'opfimiser le confort et le maintlen de la valeur & long
terme. ! faudrait examiner 'opportunité d'une modemisation selon MINERGIE®,

CERTIFICAT ENERGETIQUE CANTONAL DES BATIMENTS - CECB® | Version: 5.6.3 Page3/4



LE CERTIFICAT ENERGETIQUE CANTONAL DES BATIMENTS (CECBE®)

Renselgnements généraux

Le Certificat énergélique cantonal des batiments (CECB®) permet de déterminer la qualité énergétique des batiments d'habitation, administratifs, scolaires
pau complexes, de restauration ou de commercs. Il contient également des indications sur les améliorations techniques possibles en matiére d'énergie. Les
résuitats sont obtenus par un procédé simplifié utilisant des estimations, Les indications di CECB® ne peuvent en aucun cas donner lisu & des prétentions

en maliére de responsabilité civile, Le CECB® est tabli par fa méthode de F'évaluation hybride décrite dans le Cahier technique 2031 de la SIA. L'énergie

est pondérée par les facleurs de pondération nationaux.

Que dit le CECB® et & quot sert-il?

Le CECB® indique de combien d'énergie un batiment a besain en
conditions normales d'exploitation, Ce bescin est fllustré par une éliquelte
énergélique et ses classes A4 G.

Le CECB® caractérise un batiment, et non son utilisation; il peut donc y
avoir des écarts entre les besoins mentionnés et les consommations
effeclives, en fonclion du comportement des habitants.

L.e CECB® apporte une information transparente dans les transactions
immobilidres et los relations avec les locataires; tout le monde est au clair
sur le confort et la facture énergétique 3 venir. En outre, le CECB® sert de
base a 'étude des améliorations énergétiques possibles du batiment.

Que signifient les classes de I'étiquette énergétique?

L'étiquetie énergétique figure, avec ses classes A 8 G, sur la couverture du
document CECB®. L'évaluation de l'efficacité énergétique du baliment
qu'elle parmet est double:

s Lefficacité de Penveloppe du batiment indique la qualité de la
protection thermigue, autrement dit les performances isolantes
des fenétres et de lisolation des murs, de la toiture et du
plancher.

Lefficacité de l'enveloppe détermine les besoins en chauffage
du batiment.

Principales caractéristiques des classes CECB®

Excellante isolalion thermique, bien aw-deld des exigences pour un
batiment nauf.

lsolation themique performante, comespondant aux exigencas pour un
batiment neuf.

Enveloppe du batiment qui comespond au standard du début des
années 2000, ou qui a subi une réhabifilation complale récente.

Enveloppe du béliment correspondant au standard élevé des années

| 1990, ou qui a bénéficlé d'une rénavation pariielle. Des interventions

|  ciblées permettraient d'oblenir une gpye}oppq garlonname. o
Enveloppe qui correspond au standard minimum des années 1990, ou
| dont seuls certains éléments d'enveloppes onl é1é rénovés,

- | Batiment faiblement isolé, sans rénovation majeure de l'enveloppe.

| Batiment trés peu isolé.

Autres Informations

¢ L'efficacité énergétique globale se rapparte aux besains pour
le chauffage, la préparation d'eau chaude et futilisation des
appareils et fuminaires. Elle prend en comple l'efficacité et le
rendement de toutes fes installations. Les agents énergétiques
utilisés sont pondérés par des facteurs prédéterminés: 2 pour
I'électricité, 1 pour la mazout, 0,5 pour le bois el 0 pour la
chaleur solaire, qui ne compte donc pas dans le total,

MINERGIE®

Les standards de MINERGIE® ne sont pas directement lisibles sur fe
certificat énergétique. MINERGIE® est définl aulrement et a des exigences
plus poussées. Ainsi pour MINERGIE® il faut un renouvellement
systématique de l'air et Il est nécessalre de remplir certaines conditions sur
le confort el la rentabilité. Les nouvelles constructions selon MINERGIE®
se trouvent au moins dans la catégorie B, et dans la catégoris A pour
MINERGIE®-P. L'inverse n'est pas toujours vral. Les batiments ayant un
bon classement sous le CECB ne sonl pas forcément compatibles avec le
1abel MINERGIE®.

www.minergie.ch

Excellente isolation thermique. Production de chaleur et d'eau chaude & haute
parformance énargétique. Appareiliages & faible consommation.

Standard des nouvelles constructions en matiére denveloppe et dinstaliations
tachniques.

Batiment récemment rénové dans son Intégralits (enveloppe et inslallations
techniques), ou conslruit au début des années 2000.

Batiment aux performances énergé'(id'(leé'correspondanl aux années 1980-1990,
ou dont lenveloppe etlou les installations techniques ont 18 partiefiement

| gssalnis. .
Batiment aux parformances énergdtiques comespondant aux années 1880,

|
Balimant énengdtiquement peu efficace, Grand potentiel d'assainissement. Viser
en pricrité Misolation compiéte de fenveloppe, puis le remplacement des
Installations techniques. ——
Bétiment dnerglvore, avec trés fort potentiel d'assainissement tant de fenveloppe
que des installations techniques.

Certalnes banques octroient des bonus (ex. laux hypothécaires préférentiels) aux nouvelles consiructions certifiées CECB de classe AJA.
Ulilisez le site des Directeurs Cantonaux de l‘ﬁnergie. Clest la plate-forme pour des informations complétes: conseils, brochures, adresses des Services
Cantonaux de IEnergie et des conseillers en Energie, bases légales, programmes de subvention, etc. www.endk.ch

CERTIFICAT ENERGETIQUE CANTONAL DES BATIMENTS - CECB® | Version: 5.6.3
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RP0O0210 v7.06

Division assurance

1260 Nyon
www.eca-vaud.ch

Commune 246 Nyon
Batiment 2206
Référence 101217291-1/4

Habitation
Emplacement: Nyon, Ch. de la Jardiniére 7 9
Année construction: 1961

Année derniére transformation:
Description volumique

Sous-sol: caves, chaufferie, buanderie,
garages

4 étages s/rez: logements

2 lanternaux s/cage d'ascenseur

Description par activité

Couvertures:
Incendie et éléments naturels

Habitation
Total:

Couvertures complémentaires:
Coté cour, Coté jardin

Année/indice 2024 /140
Date d'effet 11.11.21
Date d'édition 10.06.24

Rue Juste Olivier 5 Bis

AECA

incendie et éléments naturels

Rytz et Cie SA

Av. Alfred Cortot 78
Case postale 1360
1260 Nyon 1

PPE Jardiniére 7-9
Ch. de la Jardiniére 7-9
1260 Nyon

Surf. (m2) Haut. (m) Volume (m3) Val Fr
467 3 1'401 972'854.40
467 13.5 6'305 5'649'280.00
30 1.9 57 40'219.20
Total: 7’763 6’662’353.60
Pourcentage Valeur (Fr)
100.00 6'662'353.60
100.00 6°662°353.60
Valeur (Fr
20'000.00

Ce document contient les principales caractéristiques du béatiment, mais il ne
mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance
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