
ESTIMATION VALEUR IMMOBILIÈRE 
 

PAR  MEA Immobilier SA 

 Chemin des Dailles 1 
 1053 Cugy (VD) 

 

 

PARCELLE  RF N°5568-507 
                     Commune – Parcelle 

OBJET Garages-Box 

 

ADRESSE   Rue des Rasses – Rue du Levant 

  1450 Ste-Croix  
 

VALEUR ESTIMÉE CHF 110’000.00 

 

 
SOUS MANDAT DE  Office des poursuites  

  du district du Jura-Nord Vaudois 
  Rue de Neuchâtel 1 
  1400 Yverdon-les-Bains 
 

BUT Déterminer la valeur de liquidation 
 

DATE DE VISITE 03.08.2023 
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SITUATION ET AFFECTATION Sommaire 

 
SITUATION 
 

 

 

Situé environ à 200 mètres du centre de Sainte-Croix, la propriété bénéficie d’une situation proche des 
commodités. 

Le réseau de transports publics dessert bien la commune de Sainte-Croix. L’axe autoroutier le plus 
proche se situe à Yverdon. La propriété de part sa situation bénéficie directement de ces transports 
publics. 

La commune de Sainte-Croix compte environ 5’000 habitants. Elle bénéficie de divers petits 
commerces, d’infrastructures scolaires et de nombreuses sociétés locales. 

 

 

  

 
 
Env. 5’000 habitants 

 

 
Autoroute à Yverdon 

    

 
 

 
Bourg à 200m 
 

 

 
Bus à 200m  

    

 
 

 
Toutes commodités à 200m 
 

 

 
Gare Travys de Sainte-Croix à 900m 

Yverdon 

Lausanne 

Lausanne 
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AFFECTATION 

   

  

  

Surface  337 m2 

Bâtiment(s) 99 m2 

Place jardin 238 m2 
 

 

 
Dénomination légale 

 
Type principal 

Zone d'habitation de moyenne densité Zones d'habitation 
  
Configuration parcelle Cadastre des sites pollués 
En pente Au 
  
Cadastre des dangers naturels  
Etudié EFF (Effondrement) et LTO (Laves torrentielles) 
 
Pour plus amples renseignements, consultez le plan de situation et le règlement communal sur la police des constructions 
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PHOTOS   
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BATIMENT

8%

3 100

Aménagements 0 0

Surface/m
2

Prix/m
2

Valeur "BATIMENT" à neuf 408 521

DEVALORISATION 

Vétusté

Age estimé Pond. Total Age économique

Aménagements extérieurs 295 120 35 400

Frais secondaires 30 261

-126 087

Bâtiments 434 790 342 860

Coût de construction Volume/m
3

Prix/m
3 Montant

30 2 60
100Fenêtres, portes extérieures, portes, vitres, toiture…

Dévalorisation

0

Gros œuvre 1 40 1 40 33

Structure porteuse, façades, c loisons, maçonnerie…

Durée de vie

Valeur "DEVALORISATION" -126 087

Installations électriques, de chauffage, de climatisation…

33%

Revêtements sol et parois, crépis, armoires murales…

Gros œuvre 2

Installations 0 0 0

VALEUR SUBSTENTIELLE
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ETAT LOCATIF  
 

Objet Type d'objet Loyer net Loyer brut 

    11 760.00 11 760.00 

    980.00 980.00 

0001 Garage / Box 120.00 120.00 

0002 Garage / Box 120.00 120.00 

0003 Garage / Box 110.00 110.00 

0004 Garage / Box 170.00 170.00 

0005 Garage / Box 130.00 130.00 

0006 Garage / Box 110.00 110.00 

0007 Garage / Box 110.00 110.00 

0008 Garage / Box 110.00 110.00 
 

 

 

 

 

 

La valeur retenue dans l’estimation de ce bien est basée sur la valeur de rendement. 

CHF 110'000.00 

Attention, il n’est pas tenu compte de la mention de précarité !!! 

 

REVENUS BRUT

CHARGES

Total revenus net annuel

Fonds étrangers 1er rang

Fonds propres 

Cycle

Taux brut

Type nombre Loyers net/annuel

4.00% 2.40%

35 ans

Stationnement 1 470 8 11 760

VALEUR DE RENDEMENT ARRETEE 130 000

8.57%

Charges d'entretien et d'exploitation 1 176 0.86%

11 760

0.73%

60.00%

Frais de gérance 500 0.36%

1 400

Risque sur loyer/vacant 1 000

2.97%

1.02%35% du CFC 2Rénovation cyclique

40.00% 8.00% 3.20%

Taux de base Répartition Taux intérêt Taux

VALEUR DE RENDEMENT

Total revenus brut selon état locatif

TAUX D'ACTUALISATION

Suppléments

5.60%

Pourcentage Charges/an

Charges d'entretien et d'exploitation (surface herbe et lignes) 10% 1 176

10 584
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CONCLUSIONS ET REMARQUES Sommaire 

 

Le but de ce document est d'estimer la valeur de marché du bien immobilier. Il a été établi sur la base 

de documents remis par le mandant, conformément au contrat de mandat. Certains quantitatifs sont 

à considérer avec prudence, car ils ont été estimés, à défaut de données chiffrées précises. 

Il est émis toutes réserves sur les éléments non visibles lors de la visite. 

L'expertise est basée sur les renseignements et documents remis par le Mandant et/ou le Propriétaire 

à l'Expert. Ils sont censés être corrects et complets, et correspondre à l'objet de l'expertise à la date 

de son établissement. L'Expert exclut toute responsabilité à leur propos. 

L'estimation de l'Expert n'est valable qu'à la date de l'expertise. Toute modification ultérieure d'une 

ou plusieurs données, en particulier la fluctuation du marché, un changement des taux hypothécaires 

de référence, l'état locatif ou l'entrée en vigueur de nouvelles directives ou règlements législatifs, 

pourra avoir une incidence sur la valeur estimée qui devra être réactualisée en conséquence. 

Les informations sur lesquelles l'Expert peut se baser, fournies par des tiers, des fonctionnaires de 

départements d'Etat, des communes, des régies, ou tout autre organisme consulté, sont réputées 

fiables et n'engagent pas la responsabilité de l'Expert. 

L'Expert émet des réserves en ce qui concerne les éléments tels que le radon, l'amiante ou la pollution 

du site. En effet, dans le cadre de l'établissement de cette expertise, aucune recherche et examen 

n'ont été effectués à ce titre.  

 
 
 
 
 

 MEA Immobilier SA 
 
 04.08.2023 
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EXTRAITS REGISTRES FONCIERS Sommaire 

IMMEUBLE 
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MENTION DE PRECARITE 
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Mensuration cadastrale                             Aménagement 

  
Parcelle 507 
 

Zone d'habitation de moyenne densité 

Altimétrie Patrimoine 

  
Altitude  
1091m au point haut 
1086m au point bas 

Non classé 

 


